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A. ALKALMAZASI KOR

A jelen Uzletszabalyzat (a tovabbiakban: Uzletszabalyzat) a Ingatlan Arverés és
Keresked6hazKft. (tovabbiakban: a Tarsasag, amelynek székhelye: 1061 Budapest, Székely
Mihaly u. 16. 3. em. ) altal nyujtott szolgaltatasok altalanos feltételeit tartalmazza.

A Tarsasag arverések és nyilvanos értékesitések ( a tovabbiakban arverés ) szervezésével
Uzletszer(ien foglalkoz6 gazdaséagi tarsasag. A jelen Uzletszabélyzat keretében szabalyozza
az arverésekre bocsatott vagyontargyak értékesitésének nyilvanos szabalyait.

Al A Tarsasag tevékenysége

A tarsasag tevekenységi korébe a Tevekenységek Egységes Agazati Osztalyozasi
Rendszer TEAOR szerint a kovetkez§ tartozik:
82.99'08 M.n.s. egyéb kiegészitd lzleti szolgaltatas

Al A szerzodo6 felek

A jelen Uzletszabalyzat altal az Ugyfelei részére nyujtott szolgdltatasok altalanos
feltételeit tartalmazza (a tovabbiakban a Tarsasag és az Ugyfél egyittesen: Felek).
Ugyfél - ha a jelen Uzletszabalyzat masképpen nem rendelkezik - az a jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet vagy természetes személy, amelynek/akinek
részére a Tarsasag szolgaltatast nyujt- arverést kérd -, valamint az arverésen résztvevé
és az arverési vevo.

A.lll. Az egyedi szerzédések és az Uzletszabalyzat

Az egyedi szerz8désekben nem szabalyozott kérdésekben a jelen Uzletszabalyzat,
valamint a Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV. térvény ("Ptk."), 12/2003. (1.30.) Korm.
rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

A.IV. Az Uzletszabalyzat célja

Az Uzletszabalyzat az arverések lebonyolitasanak folyamtatat szabalyozza részletesen,
hogy az arverésre bocsatott vagyontargyak tulajdonosainak megfelel6 védelmet
biztositson, és olyan arverési vételarat érien el, mely a feltiin6 értékaranytalansagot
kizarja.

A.V. Az Uzletszabalyzat nyilvanossaga

Az Uzletszabalyzat nyilvanos, az minden, a Tarsasagnak az Ugyfélforgalom szamara
nyitva allé helyiségében és az arverés helyszinén hozzaférhetd, tovabba a Tarsasag az
Uzletszabalyzat egy példanyat dijmentesen, betekintésre barkinek atadja.

A.Vl. Az Uzletszabalyzat hatalya

Az Uzletszabalyzat a Tarsasag és az arverést kérd kozott létrejové valamennyi
szerz8dés elvalaszthatatlan részének mindsul.

Abban az esetben, ha az arverésen résztvevs arverési vevé az Uzletszabalyzatot
megara nézve kotelezének nem ismeri el, ugy a nyilvanos értékesitésbdl, arverésbdl
automatikusan kizarasra kerdl.

Az Uzletszabalyzatot elfogadasanak minésil, ha az arverési vevd az arverésen
megjelenik, azon részt vesz, miutan az Uzletszabalyzat elfogadasara figyelmezették.
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Az Uzletszabalyzat 2008.12.11. napjan Iép hatalyba és hatarozatlan idére szol.
A.VIl. Az Uzletszabalyzat médositasa

Az Uzletszabalyzatnak a médositasa és kiegészitése kizardlag a Tarsasag Taggylilése
hataskérébe tartozik.

A modositasokat a Tarsasag minden Ugyfélforgalom szamara nyitva allé helyiségében
€s az arverés helyszinén koteles kitenni.

A moédositas hatalyba lépését kovetd naptdl lebonyolitott arverések és nyilvanos
értékesitések tekintetében az Uzletszabalyzat modositott valtozata az iranyado.

B. A FELELOSSEGI SZABALYOK

B.I. A Tarsasag feleléssége

A Tarsasag az Ugyfelekkel fennallo kapcsolatai és a szerz6dések megkdtése, teljesitése
soran a téle elvarhaté gondossagot tanusitja. A Tarsasdg megtériti mindazt a kart,
amelyet e kételezettségének esetleges megszegésével az Ugyfeleknek okoz.

A Tarsasag nem felel azért a karért, amely a Tarsasag elvarhaté gondos eljarasa
ellenére kovetkezett be, tovabba nem felel a jogszabalyban meghatarozott esetekben,
valamint az Ugyfél szerz6désszegése esetében. Tovabba a Tarsasag nem felel az olyan
karért, amely er6hatalom (vis major), belféldi vagy kulfoldi hatésagi rendelkezés,
szilkséges hatésagi engedély (bejegyzés) megtagadasa vagy késedelmes megadasa
folytan kovetkezik be.

B.ll.  Kozremiik6dé igénybevétele
A Tarsasag kdzremkodd igénybevételére a jogszabalyok figyelembevételével jogosult.
Ha a Tarsasag a szerz6dés teljesitéséhez kdzremikodét vesz igénybe, a Tarsasag a
kozrem(kodo eljarasaért ugy felel, mintha sajat maga jart volna el. Amennyiben a
kézremikddé felel6sségét jogszabaly vagy Uzletszabalyzat korlatozza, a Tarsasag
felel6ssége a k6zrem(ikddé felelésségéhez igazodik.

B.lIll. Felelésség az informacidkért
Mind a Tarsasag, mind az Ugyfél felel az altala a masik félnek atadott adatok,
informaciok valdodisagaért, pontossagaért és teljességéért.

C. A TARSASAG ALTAL SZERVEZETT ARVERESEK ALTALANOS SZABALYAI

C.l. Arverési tétel

C.1.1. Az Arverés korébe vonhatdé vagyontargy: valamely kovetelés fedezetéiil zaloggal
megterhelt zalogtargy tekintetében a Ptk. 257. §-anak (1) bekezdése alapjan a felek
kOz0s értékesitésben allapodtak meg, vagy

C.1.2. a vagyontargy valamely kovetelés fedezetéul zalogjoggal megterhelésre kerult és
ezen zalogtargyat a Ptk. 257. §-anak (2)-(3) bekezdése szerinti megallapodas alapjan
a zalogjogosult vagy az altala megbizott személy birésagi végrehajtas mell6zésével
értékesitheti, vagy

C.1.3. a vagyontargy felett rendelkezési joggal bir6 Ugyfél a Tarsasagot a vagyontargy
arvereés utjan torténé éertékesitésével bizza meg.
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C.1.4. Az arverési tételek jogi/tulajdonosi helyzetét és az arverés jogszabalyi feltételeinek

meglétét az arverést kérének eredeti okiratokkal kell igazolni.

C.Il. Az Arverési eljaras megkezdése

C.I.1. A jelen Uzletszabalyzat 1. szamu mellékleteként csatolt Kiséréjegyzék-nyomtatvany

C.IL.2.

C.IL.3.

kitdltésével, cégszerii alairassal valé ellatasaval, a Kiséréjegyzék-nyomtatvanyon
megjeldlt mellékletek csatolasaval és megkilldéssel az arverést kérd az arverési
eljarast megkezdi, kezdeményezi az arverés lefolytatasat.

A Téarsasag a szerz6désmegkodtését megel6zden tajékoztatia az Ugyfelet minden
olyan adatrél, korilményrél és informaciordl, amely a szerz6dés megkotése és
teljesitése esetén lényeges lehet.

A Tarsasagot szerzddéskotési kotelezettseg nem terheli. A Tarsasag a szerzédeés
megkotését megtagadja, kuldndsen ha az jogszabalyi tilalomba (tkdézik ( pl: az
atadott iratokbdl nem dertl ki egyértelmlen, hogy az arverés feltételei fennallnak.)

C.lIl. Az Arverési hirdetmény

C.ln.1.
C.I.2.
C.11.3.
C.11.4.
C.II.5.

Abban az esetben ha a jelen Uzletszabalyzat szerint a Tarsasag az arverési tétel
arveréseét vallalja, akkor az arverést hirdetmény kibocsatasaval teszi kdzze.
A kozzététel elbtt a Tarsasagnak, az arverést kér6é-zalogjogosult nevében a jelen
Uzletszabalyzat 2. szamu mellékletében rogzitett Folyamat leirds szerinti
értesitéséket, feladatokat meg kell tennie. ( Pl: El6zetes értesités, becsatlakozasra
valo felhivas, 2. értesités kikuldése... )
Zalogtargy esetében a kozzétételre/ kitlizésre oly médon kell sort keriteni, hogy a
zalogjogosult nevében eljaré Tarsasag a jogszabalyban megadott hatariddket betartja
és értesiti a zalogtargy tulajdonosat.
Az arverési hirdetményt a Tarsasag és az arverést kérd altal kozésen elfogadott
heti/napilapban, szikség esetén egy orszagos napilapban, és a Tarsasag honlapjan
kell kbzzétenni.
Az arverési hirdetményben az alabbi adatokat kell feltlintetni:
o az Arverezd ( a Tarsasag) neve, elérhetésége/telefonszama, székhelye, letéti
szamlaszama,
o ha az arverési tétel ingatlan:
- az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban rogzitett adatai — hrsz, mivelési ag,
fekvési hely, tulajdonos, terhek,
- lakott, vagy bekdltdzhet6,
- azingatlan megtekintésének lehetésége, feltétele.
o ha az arverési tétel ingo:
- ingo jellemzésel/leirasa,
- hol tekintheté meg,
- mikor.
o ha az arverés targya kovetelés, vagy jog:
- kovetelés, jog leirasa,
- kovetelés, jog kotelezettje, 6sszege, jogcime,
arverés helye, ideje,
arverési tétel kikialtasi ara,
részvétel feltételei,
banatpénz, részvételi dij 6sszege, megfizetés mddja,
ajanlati kotottség ideje.

C.IV. Az Arverést tétel kikialtasi ara
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C.IV1.

Altalanos szabalyként az arverési tétel kikialtasi arat a végrehajtast kéré altal a
Tarsasag rendelkezésére bocsatott, illetve a Tarsasag altal beszerzett
ertékbecslésben meghatarozott armeghatarozas alapjan kertl meghatarozasra.

C.V. Az Arverésen résztvevok

CVA1.

C.Vv.2

Az arverésen részt vehet személyesen, vagy meghatalmazottja utjan- arverési vevé-:

o jogi személyiség nélkili tarsasag,

o jogi személyiséggel rendelkezé tarsasag,

o cselekvOképes, nagykori maganszemély,

o aki a részvételi dijat és banatpénz megfizette.
A meghatalmazast kézokiratba, vagy Ugyvéd altal ellen jegyzett teljes bizonyité erejii
maganokiratba kell foglalni.
A tarsasagok képviseldi képviseleti jogosultsagukat cégkivonattal és alairasi
cimpéldannyal kotelesek igazolni, a maganszemélyek személyi irataival. Ezen iratok
bemutatasaval az azonositast az arverezd Tarsasag képviselbje az eljaras soran
barmikor kérheti, melynek megtagadasa esetén az arverez6 Tarsasag a vevét
kizarhatja az arverésen vald részvételbdl.

Sikeres arverést kdvetben az arverési vevd koételes minden iratot, a szikséges
hatésagi engedélyeket és belsé szabalyzata szerinti felhatalmazast az eljaro
ugyveédnek is bemutatni. Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget az
eljaré6 Ugyveéd 20 napos pothataridét allapithat meg és ezt kdvetben az arverezd
Tarsasag jogosult az arverést kérd egyuttes tajékoztatasa mellett az adasvételtél
elallni. Az elallas esetén az arverés az arverési vevo hibajabadl hiusul meg.

C.VI. Az Arverés

C.VI1.

C.Vl.2.

Az arverést a Tarsasag altal megbizott maganszemély vezeti — Arverési vezets, a
tovabbiakban vezet6. Az arverés megnyitasakor a vezetd ismerteti a hirdetményben
kozzétett adatokat és felkéri a jelenlévd arverési vevdket az ajanlatok megtételére.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Arlejtésre és Aremelésre a
vezetd az Uzletszabalyzat 3. szamu mellékleteként csatolt Szerzédési- Arverési
Dijjegyzékben — tovabbiakban Dijjegyzék - meghatarozott licitlépcsék szerint jogosult.
Abban az esetben, ha nincs tovabbi ajanlat, a vezet6 a megajanlott legmagasabb
O0sszeg haromszori kikidltasa utan ledti és kijelenti, hogy a legtobbet ajanlé a
vagyontargyat megvette (arverési vevd). A vezetbnek jelen pontjaban leirt
nyilatkozatdval a legmagasabb, illetve a masodik legmagasabb vételarat ajanlo
arverési vevl ajanlati kotottsége beall arra, hogy az arverési vagyontargyat az
arverésen altala legutoljara ajanlott vételaron, az arverési hirdetményben rdgzitett
feltételek szerint megvegye, és arra adasvételi szerz6dést kdsson. Az ajanlati
kotottség id6tartama a hirdetményben megjeldlt id6, ennek hianyaban az ajanlati
kotottség az arverés napjat

Ha a kikialtasi arra nincs ajanlattétel, vagy nem éri el a felajanlott vételar a kikialtasi
arat, azt fokozatosan lejjebb kell szallitani a mindenkor hatélyos Dijjegyzékben
rogzitett licitiépcsékkel. Amennyiben a vagyontargy értékesitésére az arverést kérék
minimum arat hataroztak meg akkor az arleszallitds legfeliebb eddig a minimalis
értékesitési arig torténhet, egyébként a kikialtasi ar leszallitdsa annak feléig torténik
(arlejtés). Az arverezb Tarsasag fenntartja maganak a jogot, hogy azt az ajanlattevét,
aki zavarja az arverést, vezetdje szdban figyelmeztesse, és a figyelmeztetés tényét a
jegyz6kdnyvben rogzitse, majd a figyelmeztetés sikertelensége esetén a tovabbi
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C.VIL.3.

C.Vl.4.

C.VL5.

C.VI.6.

C.VIL.7.

arverésbdl kizarja. Kizaras esetén az érintett arverez6 a részvételi dijat nem jogosult
visszakovetelni.

Az arverésen az vehet részt, aki a részvételi dijat és a banatpénzt legkésébb az
arverési ajanlatanak megtétele elétt megfizette.

A banatpénz meértékét, megfizetésének maodjat és idejét a Dijjegyzékben hatarozza
meg a Tarsasag.

A sikeres arverést kovetéen a vagyontargy vételaraba a banatpénz beszamitasra
keriil. Ha a legmagasabb ajanlatot tevd a jelen Uzletszabalyzatban rogzitettek szerint
az adasvételi szerz6dést nem koéti meg, vagy az adasvételi szerz6désben foglalt
fizetési kotelezettségét nem teljesiti, akkor a banatpénz 6sszegét elveszti. Az arverési
vevlon kivlli tdbbi arverezdének az altaluk befizetett banatpénz 6sszegét az arverés
befejezése utan nyolc banki napon belll vissza kell adni, illetéleg visszautalasarol
intézkedni kell.

Az arverési vevd nem tarthat vissza a vételarbdl, illetve nem szamithat be a
kovetelésének a kielégitéséhez sziikséges Osszeget, fliggetlenil attdl, hogy az
arverési vevonek a vagyontargy tulajdonosaval szemben kovetelése van, vagy
beszamitasra egyéb jogcimen jogosult. Arverési vevé altal teljesitett fizetések
mentesek barmilyen harmadik személy javara jaré ado, dij, koltség, jutalék,
ellenkovetelés megfizetésétél. A  vagyontarggyal kapcsolatos visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket az arverési vevd, a Szja, Afa fizetési koételezettséget a
vagyontargy tulajdonosa koételes teljesiteni.

Az arverés korébe vont vagyontargy tulajdonjoganak megszerzése:

o a jogszabalyokban meghatarozott alaki kdvetelmények betartasaval (ingatlan
esetében ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban),

o az arverez0 Tarsasag, mint eladasi nyilatkozat megtételére jogosult és az
arverési vevo kozotti,

o adasvételi szerz6dés alairasaval torténik.

Az arverési vevbvel az adasvételi szerz6dést az arverezést kdvetd 15 napon belll
meg kell kétni. Ennek érdekében az Arverezé elkészitteti az adasvételi szerzédés
tervezetét, amelyet az arverést kévetd 5 (6t) munkanapon belil atadja az arverési
vevd részére. Az adasvételi szerz6dést az arverezd Tarsasag altal megbizott jogi
képviseld késziti el és jegyzi ellen. Ha az arverési vevd az adasvételi szerz6dést a
15 napos hataridén beltul nem koti meg sajat hibajabdl, vagy az arverési vételarat a
kiirasi feltételek, az arverési jegyzokonyv, illetve a adasvételi szerz6dés szerint nem
fizeti meg, a befizetett banatpénzt elvesziti. Eltér6 megallapodas, vagy Kkiirasi
feltételek hianyaban az arverési vételarat az adasvételi szerz6dés megkoétéséig az
Arverezé javara meg kell fizetni a hirdetményben, ennek hianyaban az arverési
jegyzdkoényvben rogzitett modon. Az arverési vevd az adasvételi szerzddés
megkotésekor, az okirat szerkesztéséért, ellenjegyzéséért, illetve az esetleges egyeb
jogi képviseletért a Dijjegyzékben megjeldlt dijat kételes megfizetni az eljaré jogi
képviseld részére.

Az arverésrol jegyz6konyvet kell felvenni. A jegyz8kdnyvnek tartalmaznia kell:

az arverés helyét, idejét;

az arverés vezetdjének a nevét;

az arverésen megjelent és arverésen részvételre jogosultak azonosité adatait
az elarverezett vagyontargy adatait, indulo arat, az arverési arat

a legmagasabb és az azt kovetd ajanlatot tevd arverési vevd nevét,
személyazonosité adatait, jogi személy esetén az azonosité adatokat és a
székhelyet; részvételi dij medfizetésének tényét;

7
Ingatlan Arverés és Keresked6hazKft.



Altalanos (izletszabalyzat

o mindazt, amit a jelen Uzletszabalyzat vagy az arverési hirdetmény eldir.

C.VI.8. Az arverési jegyzbkonyvet az arverés vezet6je és hitelesitdként a legmagasabb
ajanlatot tevé arverési vevd irja ala. Az arverési jegyzdkényv az Arverezd és az
arverési vev® kozotti adasvételi szerz6dés részét képezi. Amennyiben az arverési
vevé az arverési jegyz6kdonyvet nem irja ala az arverés vezetbje az arverési
jegyz6konyvben feltinteti ennek okat és hitelesitbnek az arverésen résztvevé mas
harmadik személyt, vagy az Arverezd jelen 1év6 jogi képviselsjét jogosult felkérni.

C.VL.9. Az arverésbdl befolyt vetelarat - annak kézhez vétele eseteén - az arveresi elszamolas
elleni kifogasolasi id6szak lejartat kovet6 3 banki napon belul az Arverezd teljes
egészében az arverést kér részére kiadja, vagy atutalja

C.VI.10.Az arverés sikertelen, ha nem tettek vételi ajanlatot, illetéleg ha a legmagasabb
vételi ajanlatot tevé vevd nem kot adasvételi szerz6dést, valamint akkor, ha az
arverési vevé nem fizette be, illetleg utalta at hataridén belll a teljes vételarat.
Amennyiben az arverés sikertelenségét az okozza, hogy az arverési vevd az
adasvételi szerzédést a jelen Uzletszabalyzatban leirt hataridében nem koti meg, a
vételar megfizetésére vonatkozo, vagy egyéb, a jelen Uzletszabalyzatban, illetve az
adasvételi szerz6désben leirt kotelezettségét hataridére nem, vagy csak részben
teljesiti, ugy felel minden karért, amely magatartdsabdl eredéen az arverezd
tarsasagot, illetve az Arveréssel érintett harmadik személyt éri.

C.VII. A Tulajdonjog atszallasa, Birtokbaadas

C.VIL.1. A vev$ az adasvételi szerz8désben leirt vételar teljes megfizetésének napjan szerzi
meg az arverési tétel tulajdonjogat.

C.VIL.2. Amennyiben az arverésre bocsatott vagyontargy az arverez$ tarsasag birtokaban
van és az arverési vevl a teljes vételarat kifizette, az arverezé tarsasag az adasvételi
szerz6désben leirt vételar teljes megfizetésétél szamitott 5 (6t) napon belll az
arverésen megvett vagyontargyat atadja az arverési vevének- Leltar felvétele mellett-.
A vételar azon a napon mindsul megfizetettnek, mely napon az arverezé tarsasag
hazipénztaraba befizetésre kerllt, illetve az arverezd tarsasag bankszamlajan
jévairasra kertilt.

C.VII.3. Amennyiben az arverésre bocsatott vagyontargy nincs az arverez$ tarsasag
birtokaban, az arverez6 tarsasag irasban felhivija az arverést kérét, hogy a
vagyontargyat a felhivasban meghatarozott megfelel6 idén belll bocsassa az
arverez$ tarsasag, vagy az arverési vevo rendelkezésére. Az arverez6 tarsasag nem
vallal felel6sséget az elarverezett vagyontargy birtokba adasaért.

C.VIl.4. A megvett vagyontargy utan az ado és mas koztartozas, egyéb, a tulajdonszerzéssel
Osszeflggd kotelezettség az arverési vevét a tulajdonszerzés napjatdl terheli. Az
értesités elmulasztasabdl vagy a késedelmes értesitésbdl eredd kar az arverési vevot
terheli.

C.VIL.5. Ha az arverésre bocsatott vagyontargy lakdingatlan, amely esetében Kilritett
allapotban valo értékesités kovetelhetd [Ptké. 48. § (3) bekezdés] a birtokba bocsatas
teljesitésére az arverést kérének legalabb 3 (harom) honapos hatéridét kell szabni. A
kiuritett allapotban valo birtokba bocsatas elmulasztasa az ingatlan értékesitésének
nem akadalya. Az arverésre bocsatott lakott lakdingatlan tulajdonjoganak
megszerzése esetén a bentlakd személlyel vagy személyekkel kapcsolatos
jogviszonyok rendezése, ezzel kapcsolatos fizetési kotelezettségek érvényesitése
kizarélag a tulajdont szerz6 arverési vevé feladata.
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D. A FELEK KOzZOTTI SZERZODES ALTALANOS SZABALYAI

D.l. A szerz6dés médositasa, megsziinése

D.I.1. A szerz6dés modositasa
A Tarsasag és az Ugyfél kdzds megegyezéssel, irasban jogosult a kozottik létrejdtt
szerz6dés médositasara.

D.l1.2. A szerz6dés egyoldali megsziintetése
Az egyes szerzddésfajtak egyoldali megsziintetésére vonatkozd szabalyokat az
egyedi szerz8dések tartalmazzak, ennek hianyaban a Ptk-ban foglaltak az irdnyadok.

D.Il. irasbeliség
Mind a Tarsasag, mind az Ugyfél az egymasnak szold értesitéseket, megbizasokat,
Uzeneteket, valamint szerz6dési nyilatkozatokat koteles irasba foglalni, illetve irasban
megerdsiteni.

D.lIl. Szerzédés nyilvantartas
A Tarsasag altal kotott szerz6dések eredeti példanyait, az év elejétdél folyamatos
sorszammal kell ellatni, és arrdl olyan kimutatast kell vezetni, ami a szerz6dések
sorszamat, targyat, a szerz6dd fél megnevezését, és a szerzddésbdl eredd
kotelezettségeket, illetve koveteléseket is listaszerlien tartalmazza.

D.IV. Szerz6désszegés

D.IV.1. A szerz6désszegés kovetkezménye
Amennyiben az Ugyfél a szerz6désben meghatarozott kdtelezettségeit megszegi, a
Tarsasag jogosult az egyedi szerz6désben meghatarozott jogkdvetkezményeket
alkalmazni és az Ugyfél koteles a szerzédésszegéssel a Tarsasagnak okozott
minden kart és koltséget megtériteni.

D.IV.2. A késedelmi kamat
Amennyiben az Ugyfél fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére koteles késedelmi kamatot fizetni. A késedelmi kamat szamitdsanak médjara
a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A késedelmi kamat mértéke a mindenkori
alapkamat és a jogszabalyban meghatarozott késedelmi kamat mértéke.

D.V. Dijazas

D.V.1. A dijak, illetve jutalékok meghatarozasanak maodjat részben jelen Uzletszabalyzat,
részben a kozzétett hirdetmények - Dijjegyzékl-, a kamatok, dijak, illetve jutalékok,
valamint koltségtéritések mértékét és esedékességét az adott szolgaltatasra iranyado
kdlcsondsen elfogadott szerz6dések, megallapodasok hatarozzak meg.

A Tarsasagot az arverések lebonyolitadsa soran nyujtott szolgaltatasokért felszamitott
dijak, jutalékok, koltségek és egyéb fizetend6 Osszegek jogcimét és mértékeét,
valamint a szolgaltatasok nyujtasanak egyéb specifikus feltételeit a mindenkori
Szerzédési - Arverési Dijjegyzékben hatarozza meg, - amely nyilvanos és barki
szamara megismerhetd - az Ugyfélforgalom szamara nyitva allé helyiségeiben és az
arverések helyszinén kifuUggeszti, illetve kérésre az arverési vevok rendelkezésére
bocsatja.

A Tarsasag szolgaltatédsa teljesitése soran felmerdlt koltségei megtéritésére tarthat
igényt.

D.V.2. Az arverezd Tarsasag a Dijjegyzéket jogosult egyoldalian megvaltoztatni. A
maodositasokat az ugyfélforgalom szamara nyitva allé helyiségeiben és az arverések
helyszinén az Arverezé hozzaférhetévé teszi. A modositott Dijjegyzék a moédositast
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E.

kdvetéen lebonyolitott arverések tekintetében iranyadd. Az Arverezé fenntartja
maganak a jogot, hogy az arveréssel Osszefliiggésben a Dijjegyzéktdl eltérd
feltételeket allapitson meg (egyedi feltétel megallapitdas). Az egyedi feltétel
megallapitdas nem minésul a Dijjegyzék médositasanak. Amennyiben a megjelent
arverési vevd a Dijjegyzéket magara nézve nem fogadja el, vagy a benne foglalt
Osszegek megfizetését megtagadja, vagy nem teljesiti ugy az arverésbél, vagy a
nyilvanos értékesitésbél automatikusan kizarasra kertl.

EGYEB RENDELKEZESEK

E.l. Egyiittmikodés

A Felek kotelesek Uzleti kapcsolatukban egyuttmdkddni, és az Ggylettel kapcsolatos
Iényeges korulményekrél egymast értesiteni, ennek részletes szabalyait az egyedi
szerz6dés tartalmazza. A késedelmes értesitésbél, vagy az értesités elmulasztasabdl
eredd karért a mulaszté fél felel.

E.ll. Jogvitak rendezése

A Tarsasag az ugyfeleivel fennallé kapcsolataiban torekszik az esetlegesen felmerulé
vitdk peren Kkivali rendezésére. Barmely vita eldontésére, amely a jelen
Uzletszabalyzattal 6sszefiiggésben, annak megszegésével, érvényességével vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek alavetik magukat az illetékes teruleti
Birdsag kizarolagos illetékességének.

E.lll. Titoktartas

E.NNL1.
E.NN.2.
E.lI.3.

A Tarsasag az egyes UzletfeleirGl rendelkezésére all6 minden olyan adatot, tényt,
informaciét: amely az Uzletfél személyére, adataira, illetve a Tarsasaggal koétott
szerz6désére vonatkozik, Uzleti titokként, banktitokként kezeli.

A Tarsasag uzleti titok fogalma alatt a Ptk. 81. § (2) bekezdésében meghatarozott
fogalmat érti. A Tarsasag tulajdonosa, a Tarsasagban részesedést szerezni kivano
személy, a vezetd allasu személy, valamint a Tarsasag alkalmazottja koteles a
muikddésével kapcsolatban tudomasara jutott Gzleti titkot - idébeli korlatozas nélkal -
megtartani.

A Tarsasag banktitokként kezel minden olyan, az egyes ugyfelekr6l a pénzigyi
intézmény rendelkezésére allé tényt, informaciét, megoldast vagy adatot, amely az
ugyfél személyére, adataira, tovabba a Tarsasaggal kotott szerzédéseire vonatkozik.
A Hpt. banktitokra vonatkoz6 rendelkezései szempontjabdl a Tarsasag Ugyfelének
kell tekinteni mindenkit, aki (amely) a Tarsasagtél pénzigyi szolgaltatast vesz
igénybe.

A Tarsasag arverési/értékesitési tevékenysége soran mindenkor az arverésre
bocsatott vagyontargy tulajdonosainak és/vagy az arverést kérd érdekeinek - az adott
korulmények kdzott lehetséges - figyelembevételével és gondossaggal jar el.

Az Arverezé az arverés lebonyolitdsanak tisztasagaért és tisztességéért vallal
felel6sséget.

A Tarsasag koteles minden ésszer(i és elvarhatd segitséget megadni és lépést
megtenni, hogy az arverési vevd az elarverezett vagyontargy tulajdonosava
(jogosultjava) valjon és az adott vagyontargy koézhiteles nyilvantartasaba
(amennyiben ilyen van) bejegyzésre keruljon.
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E.lI.4.

E.N5.

A Tarsasag nem vallal felel6sséget, vagy kotelezettséget az arverésre bocsatott
vagyontargy értekesitéséeért, annak sikerességéért és az arverésen elért vételarért. A
Tarsasag a tovabbiakban nem vallal felel6sséget azért, hogy az arverésen
megszerzett vagyontargy tekintetében peres, vagy egyéb hatdsagi eljarast indit, vagy
kezdeményez az arverésre bocsatott vagyontargy tulajdonosa (jogosultja) vagy mas
harmadik személy, illetve, hogy az arverés napjat kdvetben az értékesitett
vagyontargy tekintetében barmilyen, jog, teher, igény, stb. keletkezik fliggetlenil attdl,
hogy a vonatkozé nyilvantartasokban feltiintetésre kertilt-e vagy sem.

A Tarsasag a vagyontargy tulajdonosa helyett és nevében eljarva jogosult a
vagyontargy tulajdonjoganak atruhazasara. Az arverési vevd és az arverést kérd
kételes figyelembe venni, hogy a Tarsasag altal lefolytatott arverés nem hatésagi
arvereés, ennek kovetkeztében az arverési vételre az atruhazas szabalyai iranyadok.
A Tarsasag nem felel az olyan karokért, amelyek rajta kivulalld és el nem harithaté
okbdl — vis major miatt - kdvetkeztek be.

E.IV. Adatok kotelezé kiszolgaltatasa

EV.A

A Tarsasag jogszabalyban meghatarozott esetekben az adatok kiszolgaltatasat a
titoktartasi kotelezettségére hivatkozva nem tagadhatja meg. Aki banktitok birtokaba
jut, koteles azt - torvény eltéré rendelkezése hianyaban - iddbeli korlatozas nélkdl
megtartani.

bank- és lizleti titok megtartasa

A Tarsasag és alkalmazottai, k6zremikodéi kdtelesek a bank- és Uzleti titkot idébeni
korlatozas nélkul megtartani.

Banktitok csak akkor adhaté ki harmadik személynek, ha a Tarsasag és az Uzletfél
errdl szerz6désben megallapodtak, illetve azt az Uzletfél maga, vagy térvényes
képviselbje kéri, illetbleg erre felhatalmazast ad kdzokiratban, vagy teljes bizonyitéd
erejl maganokiratban pontosan megjeldlve a kiszolgaltathaté banktitok-kort, illetdleg
a Tarsasagnak az Uzletféllel szemben fennalld kdvetelése eladasahoz vagy lejart
kovetelése érvényesitéséhez ez szlkséges, vagy a Hitelintézetekrél és a pénzigyi
vallalkozasokrol szolé 1996. évi CXII. tv. a banktitok megtartasanak koételezettsége
aldl felmentést ad.

E.VI. Ertesités a banktitok kiadasarol

A banktitokra vonatkozé értesités rendjét a Tarsasag a Hpt. szabalyaival
6sszhangban koteles bonyolitani. A banktitok korébe tartozo teny, informacio
kiadasarol a Tarsasag a Hpt.-ben meghatarozott esetekben tajékoztatjia az Ugyfelet.

Nem tajékoztathatja a Tarsasag az Ugyfelet

a folyamatban lévé blntetéeljaras keretében eljaro, valamint a feljelentés
kiegészitését végz6 nyomozd hatosaggal, lgyészségnek,

a kuldén torvényben meghatarozott feltételek megléte esetén a titkosszolgalati
eszk6zok alkalmazasara, titkos informacidgydjtésre felhatalmazott szervnek,

a féigazgatd eseti engedélye alapjan a torvényben meghatarozott feladatkorében
eljaro nemzetbiztonsagi szolgalatnak,

a nyomozo hatdésag, nemzetbiztonsagi- szolgalat és az (gyészség irasbeli
megkeresésére torténd adatatadasrol, ha gyanu, adat merll fel arra, hogy vagy az
Ugylet szervezett bilndzéssel, terrorizmussal, kabitdszer- illetve, illegalis
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E.VII

fegyverkereskedelemmel van Osszefliggésben, tovabba ha pénzmosasra utald
informaciok jutnak a Tarsasag birtokaba.

. Kivételek a banktitok alol

Nem jelenti a banktitok sérelmét

az olyan 6sszesitett adatok szolgaltatasa, amelybél az egyes Ugyfelek személye vagy
Uzleti adata nem allapithaté meg,

a Tarsasag altal meghatalmazott kdnyvvizsgalonak, jogi vagy egyéb szakértének
tortén6 adatatadas,

a Tarsasagban befolyasolé részesedéssel rendelkezé tulajdonosnak vagy az ilyen
részesedést szerezni kivand személy (tarsasag), illetve az ilyen tulajdonos vagy
esetleges jovobeni tulajdonos altal felhatalmazott kényvvizsgalénak, jogi vagy mas
szakértének torténd, a pénzugyi intézmény eszkdzeire vonatkozo adatatadas.

F. KOTELEZO NYILVANTARTAS VEZETESE

F.1.

F.11.

F.11.

Az Ugyfél hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsasag olyan nyilvantartasokat vezessen és
olyan adatokat vegyen fel, amelyek megfelelnek kulénb6z6 jogszabalyi, és
adatszolgaltatasi kovetelményeknek. A Tarsasag olyan szamitégépes és egyéb
adatvédelmi rendszert alkalmaz, amely nem teszi lehetévé, hogy a fenti
nyilvantartasok adataihoz illetéktelen személyek hozzaférjenek.

Arverési vevd az arverési jegyzoékonyv alairasaval vagy a honlap regisztracios
fellletének Kkitdltésével hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsasag adatfeldolgozasanak
keretében az adatai tarolasra és tovabbadasra kerlljenek. Az arverési vevd
felhatalmazza az Arverezét, hogy a jelen pontban meghatarozott adatait
adminisztracios és nyilvantartasi, valamint ellen6rzési célokra (pl. szamla kibocsatas)
az arverésre bocsatott vagyontargy tulajdonosa (jogosultja) és/vagy az arverést kéré
részére atadja.

A Tarsasag a szemeélyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossagarol
sz0616 1992. évi LXIII. torvény (a tovabbiakban: Adtv.), és Hpt. rendelkezései szerint a
személyes adatokat nyilvantartja, kezeli, feldolgozza adminisztraciés célokra, tovabba
az arvereést kérével torténd elszamolas céljabal.

F.IV. Az arverési eljarasban résztvevé felek felhatalmazzak a Tarsasagot, hogy az

arverésekrdl nyilvantartast, illetve arverési naplét vezessen.

G. AZ UGYFELEK TAJEKOZTATASA

A Tarsasag egyértelmiien és kozérthetben koteles Ugyfeleit az altal nyujtott
szolgaltatasok igénybevételének feltételeirdl tajékoztatni.

A tajékoztatast a Tarsasag koteles az Ugyfélfogadasra nyitva alld helyiségeiben
kdnnyen hozzaférhetd helyen kifliggeszteni, valamint az Ugyfél kivansagara azt
ingyenesen az ugyfél rendelkezésére bocsatani.

A Tarsasag koteles az Ugyfél kivansagara ingyenesen rendelkezésre bocsatani az
uzletszabalyzatat.
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J. ZARO RENDELKEZES

J.I. Az arverési vevd az arverési jegyz6konyv alairasaval az arverést kér6 megbizasanak
megadasaval lemondanak arrél, hogy az arverést feltiind értékaranytalansag cimen
megtamadjak.

J.II. Az arverésekkel kapcsolatos esetleges foldhivatali és épitésigyi hatdosagi engedélyekrdl,
kulén megallapodas hianyaban, az arverési vevének kell gondoskodnia.

J.lI. A Szabalyzat 6sszes melléklete a Szabalyzat elvalaszthatatlan és azzal teljes egységet
képez6 része, és azok osztjak a Szabalyzat jogi sorsat. A Szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet Kisérbjegyzek
2. sz. melléklet Folyamat leiras
3. sz. melléklet Dijjegyzék
J.IV. Az arverésre és az arverési vételre a magyar jog az alkalmazandd. A jelen

Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezéseit
kell alkalmazni

Budapest, 2008. december 11.

) ugyvezetd
Ingatlan Arverés és Keresked6hazKft.
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INGATLAN ARVERES ES KERESKEDOHAZ KFT.

ELJARASI REND

A zalogtargyak birésagi végrehajtason kiviili
értékesitésének soran gyakorolt elévasarlasi jogrél

Hatalyba Iépés datuma: 2009.10.02.




Eljarasi Rend Ingatlan Arverés és Kereskedhaz Kit.

A.l

Al

Az Eljarasi Rend nyilvanossaga

Az Eljarasi Rend nyilvanos, az minden, a Tarsasagnak az Ugyfélforgalom szamara
nyitva allé helyiségében és az arverés helyszinén hozzaférhet6, a Tarsasag honlapjan
megtalalhatd, tovabba a Tarsasdg az Eljarasi Rend egy példanyat dijmentesen,
betekintésre barkinek atadja.

Az Eljarasi Rend hatalya

Az Eljarasi Rend a Tarsasag és az arverést kérd kdzott Iétrejové valamennyi szerzédés
elvalaszthatatlan részének minésdal.

Abban az esetben, ha az arverésen résztvevd arverési vevd az Uzletszabalyzatot és az
Eljarasi Rend megara nézve kotelezé6nek nem ismeri el, ugy a nyilvanos értékesitésbdl,
arverésbdl automatikusan kizarasra kerul.

Az Uzletszabalyzatot és az Eljarasi Rend elfogadasanak minésl, ha az arverési vevé az
arverésen megjelenik, azon részt vesz, miutan ezen szabalyzatok elfogadasara
figyelmezették.

Az Eljarasi Rend 2009.10.02. napjan lép hatalyba és hatarozatlan id6re szol.

A.lll. Az Eljarasi Rend médositasa

B.l.

Az Eljarasi Rendnek a moédositasa és kiegészitése kizarélag a Tarsasag Taggyilése
hataskorébe tartozik.

A moddositasokat a Tarsasag minden ugyfélforgalom szamara nyitva allé helyiségében
€s az arverés helyszinén koételes kitenni.

A modositas hatalyba |épését kovetdé naptdl lebonyolitott arverések és nyilvanos
értékesitések tekintetében az Eljarasi Rend moédositott valtozata az iranyado.

Az Eljarasi Rend jogszabalyi hattere

Ezen eljarasi rend hatalya a zalogtargyak birdsagi végrehajtason kivili értékesitésének
szabalyairdl sz6l6 12/2003. ( 1.30.) IM rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) valamint a A
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lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény ( a tovabbiakban Lht.) szerinti értékesitési
eljarasokra terjed ki.

B.ll. A lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzat el6zetes értesitése

A Rendelet 2. § (7) bekezdése értelmében az Aukciéshaznak a lakéingatlan
ertékesitését megel6zben legalabb 30 nappal az ingatlan azonositasra alkalmas adatai
(kdzigazgatasi cime és helyrajzi szama) feltintetésével a Rendelet 2. § (5) bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen az ingatlan fekvése szerinti telepllési 6nkormanyzatot is
értesiteni koteles. Az értesitésben tajékoztatni koteles az dnkormanyzatot arrdl is, hogy
elévasarlasi jogat milyen eljaras keretében és hogyan gyakorolhatja.

B.lIl. Az Arverési Hirdetmény kiegészitése

Az Aukcidéshaz a megjelend Hirdetményeken a kodvetkezd szOvegrészt tunteti fel az
onkormanyzatok elévasarlasi jogaval kapcsolatban:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIII. tv. 2009. augusztus 21-étél hatalyos 85/F. §-a
értelmében a bekoltozhetd allapotban értékesitendd lakdingatlan fekvése szerinti
telepllési Onkormanyzatot az arverés vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg.
A telepullési dnkormanyzat elévasarlasi joganak gyakorlasat a toérvény feltételekhez koti.
Ezen ingatlanok esetében az arverési hirdetmény kulon jelzi az elbévasarlasi jog
gyakorlasanak lehetosegét.”

B.IV. A lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat elévasarlasi joga

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény (Lht.) 85/F §-a értelmében a bekoltdzhetd
allapotban értékesitend® lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési énkormanyzatot az
arverés vonatkozasaban el6vasarlasi jog illeti meg. Ezen ingatlanok esetében az érintett
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onkormanyzat részletes tajékoztatét, valamint a konkrét arverésre vonatkozodan, a jog
gyakorlasanak bejelentéséhez sziikséges egyedi értesitést kap.

A telepllési dnkormanyzat az elbvasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az ados
kérelmet terjesztett el6 a lakdingatlan bérleti joganak megszerzése irant és a telepulési
onkormanyzat irasban nyilatkozik — tovabbiakban Nyilatkozat - arrél, hogy a megvasarolt
lakodingatlant a végrehajtasi eljaras adésanak az Lht. valamint az &énkormanyzat
bérbeadasrdl szolé rendeletében meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan idére
bérbe adja. Ezen pontban meghatarozott kérelem tamogatasa esetén, az erre vonatkozé
szandékat az 6nkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzataban meghatarozott
személye jelzi az Aukcioshaz felé.

A Rendelet 8. § (5) bekezdése alapjan lakodingatlan esetén a telepulési 6nkormanyzat:

a) a kapott legkedvezébb ajanlatot megismerhesse, és legalabb 30 napon belll
nyilatkozhasson arra vonatkozdan, hogy annak alapjan élni kivan-e elévasarlasi jogaval,

vagy

b) az értékesités folyamatdban maga is részt vehessen, és a mas altal tett ajanlatot -
elévasarlasi jogat gyakorolva - a maga ajanlataként is fenntarthassa.

B.V. Az Arverésen valé részvétele az elévasarlasi jogosultnak

Az Arverésen valo6 részvételre az Uzletszabalyzatban eléirtak — C.V. fejezet Arverésen
résztvevok, C.V. Arverés — az irAanyadok.

Az Arverésen valo részvétel és az elévasarlas tovabbi feltétele, hogy a telepiilési
Onkormanyzat szervezeti és mikddési szabalyzatdban meghatarozott képvisel6 (
tovabbiakban Onkormanyzati Képvisel6 )képviseleti jogat igazolja, valamint a
Nyilatkozatot az arverési hirdetményben megjelolt helyen az arverést vezet6 személynek
atadja. Ezen iratok ( meghatalmazas és Nyilatkozat ) az Ertékesitési Naploba lefiizésre
kerllnek.

Az elévasarlasra jogosult jogat a nyilvanos értékesitésen gyakorolhatja oly médon, hogy
a veéglegesen kialakult vételar ismeretében nyilatkozik vételi szandékardl, a
legmagasabb ajanlat haromszori kikialtasat és lelitését kdvetéen, mely tény az Arverési
Jegyz6konyvbe rogzitésre kerdl.
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Az Arverést vezetd tajékoztatja a jelenlévéket, hogy az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepulési 6nkormanyzat 30 napon belll élhet elévasarlasi jogaval.

B.VI. Az elévasarlasi jog gyakorlasa, ha az Onkormanyzati képviselé nem vesz részt az
Arverésen

Abban az esetben, ha az Onkormanyzati képviseld nem vett részt az arverésen, és az
ingatlan tekintetében az arverés sikeres volt, az eljarasi rend a kdvetkezé:

A lakéingatlan arverése esetében a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd az ingatlan
tulajdonjogat csak abban az esetben szerezheti meg, ha az Onkormanyzat az
elévasarlasi jogat nem gyakorolta hataridén bell.

Az arverés lezarasat kdvetben az arverési jegyzOkdnyv és az elbvasarlasi jog
gyakorlasara felhivo levél ( Ertesités) — amennyiben lehetséges — elektronikus, és postai
utén vald megkildésével az Aukcioshaz értesiti az illetékes Onkormanyzatot.

a.) Amennyiben az dnkormanyzat az értesités kézhezvételétél szamitott 30 napon belil
nem él elévasarlasi jogaval, vagy arrdl nem nyilatkozik, illetve arrdl irasban lemond
akkor az adasvétel a legmagasabb érvényes ajanlatot tevével létre jon.

b.) Amennyiben az dnkormanyzat az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll
él elbvasarlasi jogaval, akkor az adasvétel az Onkormanyzattal jon létre. Az
adasvételi szerzédés elvalaszthatatlan melléklete az Onkormanyzat Nyilatkozata.

Az adasvételi szerzd6dést az ingatlanra elévasarlasi joggal rendelkezd, az ingatlan

fekvése szerint illetékes telepulési dnkormanyzat erre meghatalmazott képviseléje irja

ala.

A szerzédéskotésre vonatkozoan az Uzletszabélyzat el6irasai az iranymutatéak.




